" Conselho de Arquitetura
[ e Urbanismo do Para

TERMO DE REFERENCIA

CAPITULO 1 - DO ORGAO INTERESSADO E DA LOCALIZAGAO
1.1. Orgao Interessado: Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Para
(CAU/PA).
1.2. Localizagao: Av. Cénego Jerdnimo Pimentel, 968. Bairro Umarizal, CEP
66055-000. Belém-Pa.
= CAPITULO 2: DA JUSTIFICATIVA
2.1. Alein® 12.378 de 31 de Dezembro de 2010, regulamentou o exercicio da
Arquitetura e Urbanismo, criou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil - CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e
do Distrito Federal - CAUs.
2.2. Em abril de 2012 o Conselho de Arquitetura de Urbanismo alugou a atual
sede e, desde de entdo vem arrecadando fundos para compra de sua sede
propria. O montante gasto com aluguel até hoje supera R$ 126.000,00 (cento
e vinte e seis mil reais). Tendo em vista os gastos continuos com alugueis, a
necessidade de sede propria e a existéncia de verbas suficientes para
compra do imovel, esta autarquia decidiu pelo inicio do processo de compra
e do imovel. '
2.3. E relevante frisar que o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado
do Para é o responsavel pela implementagao e conduagdo de programas,
projetos e atividades voltados & fiscalizagdo do exercicio da Arquitetura e
Urbanismo.
2.4. O Conselho de Arquitetura e Urbanismo posssui departamento técnico,
fiscal, juridico contabil, gerencial administrativo, gerencial financeiro e
administrativo. E na execugéo de suas atividades o CAU/PA necessita de
espago fisico adequado, o que a atual sede nao mais oferece, sendo
crescente as dificuldades para tal.
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2.5. Entretanto, algumas atividades nao poderdo, em hipotese nenhuma,
sofrer descontinuidade, sob o risco de colocar o servico publico a disposigao
da sociedade em uma situaggo caotica, diante da falta de instalagdes fisicas
adequadas.
2.6. Estando o atual contrato de aluguel em fase de encerramento, a
necessidade de mudanga transparece ainda mais imperiosa. De fato, com a
expiracao do atual contrato, o CAUIPA, no futuro, nao dispora mais de
instrumentos habeis a respaldar a manutengao da prestacéo desses Servigos,
0 que demandard, inexoravelmente, a interrupgao na execugdo desse objeto,
- restando inviabilizado completamente o funcionamento do referido Orgao
Plblico, na medida em que acarretara a consequente paralisacdao das
atividades do citado orgdo, especialmente quanto aos programas
desenvolvidos, o que, invariavelmente, importaria em imensuravel e
irreparavel prejuizo a coletividade.
2.7. Logo, o objeto a ser adquirido & imprescindivel ao regular
funcionamento do Orgdo, notadamente quanto ao pronto atendimento da
populagéo, cuja execugao, em nenhum momento, pode sofrer solugdo de
descontinuidade.
2.8. O orgamento reservado para compra do imével é de R$ 1.527.000,00
(Um milhdo quinhentos e vinte e sete mil reais), e este deve atender as
= exigéncias de localizagdo e de estrutura bem como se coadunar com o fim
primordial detes conselho, no que tange a sua estrutura.
CAPITULO 3: ESCOLHA DA MODALIDADE LICITATORIA
3.1 O caso em questdo se enquadra perfeitamente no dispositivo em que a
lei classifica como licitagdo dispensavel, pois a compra de imével afigura-se
dentro da situagdo prevista em lei. Segundo a Lei Federal n° 8.666/93, em
hipéteses tais, a administragdo pode efetivamente realizar a compra direta
do referido servigo, mediante dispensa de licitagdo, conforme artigo 24, X do
referido diploma, verbis:
3.2 Art. 24. E dispensavel a licitagdo: X - para a compra ou locagédo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo,
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cujas necessidades de instalagéo e localizagao condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagao prévia;(Redacéo dada pela Lei n°® 8.883, de 8.6.94)

3.3 Note-se, pois, que a Lei autoriza a dispensa de licitagao para compra ou
locagao de imdveis fundada na premissa de que o preco esteja compativel
com o mercado. Desse modo, a hipétese tratada apresenta-se como um dos
casos em que a administragdo pode (e deve) efetivamente dispensar o
processo licitatdrio, realizando a contratagéo direta para nao ocasionar
Prejuizos, conforme estabelece o artigo 24, inciso X da Lei n°. 8.666/93, de
21 de junho de 1993,

CAPITULO 4 - DO OBJETO

4.1 Imével com area minima de 350 m? (trezentos e cinquenta metros
quadrados), com recepgao, 5 (cinco) salas ou mais, 4 (quatro) banheiros oy
mais, estacionamento privativo com 4 (quatro) vagas ou mais. O imével deve
ser atendido pelo sistema de transporte publico local em raio de 500
(quinhentos) metros ou menos. Dada a natureza da prestagéo dos servigos e
adequac@o da localizagao do imével a prestagdo do mesmo, o imével deve
situar-se no centro de da capital do estado do Para.

CAPITULO 5 - DOS CUSTOS ESTIMADOS

51. O prego médio estimado € de R$ 1.400.000,00 (Um milhdo e
quatrocentos mil reais) .Considerando média da cotagéo realizada.
CAPITULO 6 - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

6.1 Os recursos necessarios ao custeio da despesa oriunda com a presente
contratagdo encontram-se devidamente alocados no orgcamento para o
exercicio de 2015 do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Para,
classificados sob a rubrica: 6.2.2.1.1.01.01.01.003.003 centro de custo
1.05.08.

CAPITULO 7 - DA HABILITAGAO

7.1 O proprietario do imével escolhido devera apresentar 0s documentos a
seguir relacionados:

7.2 RELATIVOS A HABILITACAO JURIDICA:
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a) registro comercial, no caso de empresario;

b) ato constitutivo, estatuto Ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades empresérias, e, no caso de
sociedades por agoes, acompanhado de documento de eleicdo de seus
administradores;

b.1) os documentos de que trata a alinea anterior, deverao estar
acompanhados de todas as alteragGes ou da consolidagao respectiva:

c) decreto de autorizagéo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagéo, para
funcionamento expedido por érgao competente, quando a atividade assim 0
exigir; e

d) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada
de prova de administragao em exercicio.

€) Em caso de pessoa fisica: .1) Cépia atenticada da Carteira de identidade
e do CPF do vendedor e seu conjuge; e.2) Certiddo de nascimento do
vendedor se for solteiro; ou certidao de casamento; se for casado. Se casou
depois da aquisiciao do imovel, a certiddo de Ccasamento averbada no
Registro de Imoveis; se divorciado, a certidao de Casamento com g
respectiva averbacio; se viGvo, a certidao de casamento com a averbagéo do
Obito do conjuge:; e.3) Certiddo do Distribuidor Civil - Justica Comum. e.4)
Certidao de feitos expedida pela Justica Federal,

7.3 RELATIVOS A REGULARIDADE FISCAL:

a) prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
caso pessoa juridica:

b) prova de regularidade com a Fazenda Federal (Certidso Negativa ou
Positiva com efeito de negativa de Débitos de Tributos e Contribuigées
Federais, emitida pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e Certidao quanto
a Divida Ativa da Unigo emitida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN)), e com a Fazenda Estadual e a Municipal, do domicilio ou
sede da licitante, na forma da lei;
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c) a prova de regularidade perante a Seguridade Social (INSS) se perfazera

através da certiddo acima e perante o Fundo de Garantia por Tempo de

Servigo (FGTS) demonstrando situagdo regular no cumprimento dos

encargos sociais instituidos por lei; e

d) prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho através da CNDT -

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

e) prova de cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da

Constituigdo Federal, mediante declaragao sob as penas da lei;

7.4. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar
— toda a documentagao exigida para efeito de comprovagao da regularidade

fiscal, mesmo que esta apresente alguma restrigao;

7.5 DA DOCUMENTAGAOQ RELATIVA AO IMOVEL:

7.5.1 Certidao atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis,

expedida nos ultimos 30 dias.

7.5.2 Certiddao Negativa de Débitos Municipais, juntamente com o carné do

IPTU;

CAPITULO 8 - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

8.1 As obrigagdes das partes estao descritas no contrato de compra e venda.

Belém, 27 de outubro de 2015.

MILENE €OUTINHO LOURENGCO DA COSTA

Gerente Geral
CAU/PA
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TERMO DE CONTRATO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA xx/2015

CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO O
CONSELHO DE ARQUITETURA
E URBANISMO DO PARA, E DO
OUTRO (0] XXXXAXKXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXxxxxXx PARA O
FIM QUE NELE SE DECLARA.

O CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO ESTADO DO PARA,
pessoa juridica de direito publico, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.974.293/0001-12, autarquia federal de fiscalizagdo profissional regida pela
Lei n® 12.378, de 31 de dezembro dé 2010, com sede na Trav. Rua Conego
Jerénimo Pimentel, n° 968, CEP 66055-000, Belém-PA, representado, neste
ato, por seu presidente, Sr. Adolfo Raimundo Lopes Maia, brasileiro, casado,
arquiteto, Carteira de Identidade n® 92562-1 SSP/PA, CPF ne 057.543.302-
87, residente e domiciliado em Belém-PA, aqui denominado de
COMPRADOR, e de outro lado COMPRADOR:
nacionalidade, profissdo, portador da Carteira de Identidade n°

.......................... e do C.P.F. n° , residente e domiciliado na

na cidade de ... /Estado, apenas denominado de
VENDEDOR, resolvem firmar o presente Contrato, tendo em vista o resultado
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da Dispensa 010/2015/CAU/PA, tudo de acordo com as normas gerais da Lei
8.666/93, atualizada pelas Leis n° 8.883/94 e 9.648/98.

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo esta firmando o presente contrato

onde sera instalado a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Para.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 18. O presente contrato tem como OBJETO 4 venda de um imével

— no Valor de R$ ... (valor por extenso), pelo VENDEDOR ao
COMPRADOR, situado Na ... PR . ., Bairro
...................... i, na cidade de
do VENDEDOR.
DAS OBRIGAGOES

Clausula 22. Sera de responsabilidade do VENDEDOR o pagamento dos
impostos, taxas e despesas que incidam sobre o imével até a entrega das
chaves, momento em que esta obrigag&o passara ao COMPRADOR.

Clausula 3°. O COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com a
transcrigdo do imdvel, a ser realizada quando da quitagao do valor acertado
neste instrumento.

Clausula 42. As chaves do imével deveréo ser entregues, pelo VENDEDOR

ao COMPRADOR, ap6s o pagamento do valor acertado neste contrato.

Clausula 5% Quando da entrega das chaves, o VENDEDOR devera
disponibilizar o imével ao COMPRADOR livre de pessoas ou coisas.

DO PAGAMENTO
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Clausula 62 Por forga deste instrumento, © COMPRADOR pagara ao
VENDEDOR a quantia de XxXXxXXxX (xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx), a vista, atraves
de cheque ou transferéncia bancaria.

CONDIGOES GERAIS

Clausula 72. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas

partes, obrigando-se @ ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.

Clausula 182, Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO,
as partes elegem 0 foro da comarca de Belem/PA.

Por estarem assim justos & contratados, firmam o presente instrumento, em

duas vias de igual teor.
Belém, xxx de xxoaxoax de 2015.
Adolfo Raimundo Lopes Maia vendedor

Belém, xx de xxxxxx de XXXxx.

MILENE COUTINHO LOURENGO DA COSTA
Gerente Geral ’
CAU/PA
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